Ordenanza reguladora del otorgamiento de licenciagle
primera utilizacion u ocupaciéon de los edificios déurillo el
Cuende, Rada y Traibuenas

Boletin Oficial de Navarra N° 96, de 11 de agostaed004

El Ayuntamiento de Murillo el Cuende, en sesiorebedda el dia 31 de marzo de
2004, aprobd inicialmente la Ordenanza reguladelaotbrgamiento de licencias de
primera utilizacion u ocupacion de los edificios Beirillo el Cuende, Rada y
Traibuenas.

Publicado el Acuerdo de aprobacién en el BOLETIN@AL de Navarra namero
57, de fecha 12 de mayo de 2004, y transcurriddagio de exposicion publica sin
gue se hayan producido alegaciones, se procedacudedo con lo dispuesto en el
articulo 325 de la Ley Foral 6/1990, de la Admiaiston Local de Navarra, a la
aprobacion definitiva de dicha Ordenanza, dispalvela publicacion de su texto
integro, a los efectos procedentes.

ORDENANZA REGULADORA DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIASDE
PRIMERA UTILIZACION U OCUPACION DE LOS EDIFICIOS DEMURILLO
EL CUENDE, RADA Y TRAIBUENAS

Objeto

Articulo 1. La presente Ordenanza tiene por obgstablecer los requisitos y el
procedimiento para el otorgamiento de la licen@gdmera utilizacion u ocupacion
de los edificios, de conformidad con lo dispueste@learticulo 189 y concordantes de
la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordiénadel Territorio y Urbanismo.

Edificios

Articulo 2. A efectos de esta Ordenanza, tienerataraleza de edificios las obras de
nueva planta y también los edificios resultantesladempliacion o reforma de
estructuras de los ya existentes, realizadas aantge una licencia urbanistica.

Finalidad

Articulo 3. La licencia de primera utilizacién u upacion tiene por finalidad
exclusiva:

a) Comprobar que el edificio construido y la urlzanién realizada simultaneamente,
en su caso, se han realizado con arreglo al Pyegtnico y a los condicionantes
impuestos en la licencia urbanistica concedidauatia

b) Cerciorarse de que lo construido reune las comtis de habitabilidad e higiene.



c) Confirmar que el edificio puede destinarse ameinado uso.

d) Asegurarse que el constructor ha repuesto, dasmberlos dafado, los elementos
y el equipamiento urbanistico afectado.

Solicitud de licencia

Articulo 4. 1. Finalizadas las obras, los interesadn obtener licencia de primera
utilizacion u ocupaciéon de un edificio, presentardna solicitud dirigida al
Ayuntamiento de Murillo el Cuende, la cual debeomtener, en todo caso, los
siguientes datos:

a) Nombre y apellidos del interesado, en su castg dersona que lo representa.

b) Identificacion del edificio respecto del que s®icita la licencia, que habra de
concretarse con toda claridad.

c) Lugar, fecha y firma del solicitante o de suespntante.
2. Los interesados deberan acompaiiar a la instimscgguientes documentos:

a) Fotocopia de la preceptiva licencia de obrawya planta, reforma de estructura o
ampliacion.

b) Certificado de la finalizacion de la obra, ysencaso, de la urbanizacion, conforme
al Proyecto Técnico aprobado, expedido por técoropetente, en la que se debera
de hacer constar que el inmueble retne las comgisinecesarias para ser ocupado.

c¢) Justificante de haber solicitado el alta en dat@bucion Territorial de los Bienes
de Naturaleza Urbana.

Organo competente para el otorgamiento de la liaenc

Articulo 5. La competencia para otorgar la licenc@responde al Alcalde y al
Concejal Delegado del Area de Urbanismo, en su caso

Procedimiento

Articulo 6. Iniciado el procedimiento a instancegkrsona interesada, se actuara por
parte de la Alcaldia o Responsable de Urbanismia siguiente forma:

1. Se recabara un informe de los Servicios Tecnbasicipales que hara constar si
la obra se ha hecho con arreglo al Proyecto Tégnlm@ncia urbanistica concedida,
si han sido debidamente restaurados los elementmnisticos y equipamiento

urbano que hayan podido quedar afectados como @mrsga de las obras, si reane
las condiciones de seguridad, salubridad y ornabdign; y si el edificio es apto para

el uso a que se destina.

2. Los informes seran evaluados en el plazo maxientoeinta dias.



3. Si, como consecuencia de dicho informe, se cob#ze la existencia de
variaciones sobre el proyecto aprobado, se deberader constar en el informe
técnico la clase de infraccidn cometida, y su peddgalizacion.

Asimismo se indicara, a los efectos de la concesiénla licencia de primera
ocupacion, si el edificio retne condiciones de tadllidad e higiene y a los solos
efectos de autorizar la contratacion de los sarsiade agua, gas, electricidad y
analogos, sin perjuicio de corregir los posiblefectes encontrados. En este caso, la
concesion de la licencia de primera ocupacion akzeecon el Unico fin de permitir
una ocupacion del inmueble en base a que el missdoer las condiciones
mencionadas.

Obligacién de resolver

Articulo 7. 1. El Alcalde o el Responsable de Urbaro debera resolver la solicitud
en el plazo de un mes, a partir de la fecha deadatde la misma en las oficinas
municipales.

2. La aceptacion de los informes y dictamenes isede motivacion a la resolucion
cuando se incorporen o adjunten al texto de la mism

Acto presunto

Articulo 8. Si venciere el plazo de la resoluciérelyAlcalde o Responsable de
Urbanismo no la hubiere dictado, se considerarémada la resolucion, de

conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/1999, 8leld enero, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedinoiéxdministrativo Comun.

Obligaciones de los titulares del edificio

Articulo 9. 1. Queda prohibido a los titulares @dlificio construido su ocupacion
previa a la obtencion de la licencia de primerkzation u ocupacion.

2. En las enajenaciones totales o parciales dalebia construido, se hara constar a
los adquirentes, de forma fehaciente, la carereik dicencia de primera ocupacion,
si ésta no se hubiese obtenido al tiempo de l&eaaion.

Obligaciones de las empresas suministradoras dgiareéctrica y agua

Articulo 10. 1. Las empresas suministradoras degémeeléctrica se sujetaran, en
relacion a este suministro, a las normas legalesl&gean de aplicacién en orden a
contadores provisionales para obras ya la necesiddd previa licencia de primera

ocupacién para viviendas.

2. El suministro de agua para obras, previa obbencie la preceptiva licencia
urbanistica, corresponde a la empresa suministaaitotar del servicio publico, y
tiene caracter provisional y duracion limitada ialmpo de vigencia de la licencia
urbanistica.



3. El Alcalde o el responsable de urbanismo, agoghglazo concedido en la licencia
para la terminacion de las obras y, en su casmldioga o prorrogas que procedan,
solicitara a las Compafias suministradoras el aetesuministro, avisando con diez
dias de antelacion a los interesados.

4. Queda prohibido utilizar el suministro de aguwmocedido para obras en otras
actividades diferentes y especialmente para us@siico.

5. La empresa suministradora de agua no podra siraimagua para uso domestico
en edificios que no cuenten con licencia de prinaétaacion.

Infracciones y sanciones

Articulo 11. Constituye infraccidn urbanistica lnpera ocupacion de edificios sin la
preceptiva licencia de primera ocupacion, confordigpone el articulo 209 y
siguientes de la Ley 35/2002, de Ordenacion detdea y Urbanismo, en relacion
con los articulos 189 vy siguientes del mismo cudeggal y 90 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, de 23 de junio de 1978.

Articulo 12. 1. La infraccidn a que se refiere glcallo anterior sera sancionada con
multa del uno al 5 por 100 del valor de la obrdizada, hasta un maximo de mil

guinientos dos euros, si la actuacion realizadaeflegalizable, conforme dispone el
articulo 90 del Reglamento de Disciplina Urbangstic

2. Cuando la actividad sefialada en el articuloriant@o fuese legalizable, sera
sancionada con multa del 5 al 10 por 100 del vd#iredificio, planta o local o
dependencia ocupada, conforme dispone el artidilde¥ Reglamento de Disciplina
Urbanistica, hasta el tope maximo de un millén eefas.

3. En ningun caso podra el Ayuntamiento dejar dmptat las medidas tendentes a
restaurar el orden urbanistico vulnerado, dispaluela cesacién inmediata de la
actividad de ocupacion, como medida cautelar.

Personas responsables

Articulo 13. En la primera ocupacion de los edifcsin licencia, seran responsables
el promotor de las obras y el que realice la oddpaci fuesen personas distintas,
teniendo la multa que se imponga caracter indepatali

Organo competente

Articulo 14. El 6rgano competente para la resolucél procedimiento sancionador

es el Alcalde, conforme dispone el articulo 21.1de)la Ley 7/1985, de 2 de abiril,

reguladora de las Bases de Régimen Local, salvpguéste se deleguen facultades
en el Responsable de Urbanismo.

Procedimiento sancionador



Articulo 15. La potestad sancionadora se ejercegiante el procedimiento
establecido en el Reglamento del procedimiento hrajercicio de la potestad
sancionadora, aprobado por el Real Decreto 1398/11#94 de agosto.

Régimen juridico

Articulo 16. En lo no previsto en la presente oeshema regiran los preceptos: Ley
Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacidii eleitorio y Urbanismo, la Ley
711985, de 2 de abril, Reguladora de las Baseség@arien Local, el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, de 23 de junio de 1978 ¢y 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publiga del Procedimiento
Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1991@,13 de enero.

Tasa

Articulo 17. Se establece una tasa de 150 euro®lpotorgamiento de licencia de
primera utilizacion u ocupacioén, siendo sujeto yagl peticionario de la licencia vy,
en su caso, el promotor.

Documentacion a presentar para el otorgamient@ceedias de primera utilizacion u
ocupacion de los edificios de Murillo el Cuended&# Traibuenas

Tienen la naturaleza de edificios las obras de aymanta y también los edificios
resultantes de la ampliacion o reforma de estrastde los ya existentes, realizadas al
amparo de una licencia urbanistica.

Finalizadas las obras, los interesados en obtécemcia de primera utilizacién u
ocupacién de un edificio, presentaran una solicidiripida al Ayuntamiento de
Murillo el Cuende, la cual debera contener, en takm, los siguientes datos:

a) Nombre y apellidos del interesado, en su castg dersona que lo representa.

b) Identificacion del edificio respecto del que s#icita la licencia, que habra de
concretarse con toda claridad.

c) Lugar, fecha y firma del solicitante o de suespntante.
2. Los interesados deberan acompaiiar a la instimscgguientes documentos:

a) Fotocopia de la preceptiva licencia de obrawa planta, reforma de estructura o
ampliacion.

b) Certificado de la finalizacion de la obra, ysencaso, de la urbanizacion, conforme
al Proyecto Técnico aprobado, expedido por técoropetente, en la que se debera
de hacer constar que el inmueble retne las comgisinecesarias para ser ocupado.

c) Justificante de haber solicitado el alta en dat@bucion Territorial de los Bienes
de Naturaleza Urbana.



d) Persona de contacto (mombre y teléfono).

La concesion de la licencia de primera ocupaciomesdiza con el Unico fin de

permitir una ocupacion del inmueble en base a foeseno redne las condiciones de
habitabilidad e higiene y a los solos efectos dwmremar la contratacion de los
servicios de agua, gas, electricidad y analogospseijuicio de corregir los posibles
defectos encontrados.



